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Asemakaavan muutos 16. kaupunginosa (Kenkiveronniemi) / Mikkelipuisto

Maankaytto- ja rakennuslain 6 §:n mukaan kaavaa valmisteltaessa on oltava
vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lain 62 §:n nojalla alueen maanomistajilla ja muilla 6
§:ssd tarkoitetuilla tahoilla (osallinen) on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Asemakaavan muutos koskee Mikkelin kaupungin 16. kaupunginosa (Kenkdveronniemi)
korttelia 2, mallipuutarha-aluetta (MP) seka katu-, liikenne-, virkistys- ja vesialueita /
Mikkelipuisto.

Mikkelin kaupunkisuunnittelu ilmoittaa maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti
asemakaavan laatimisesta ja asemakaavan muuttamisesta otsikossa mainitulla alueella.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa matkailupalveluiden ja
liilketoimintojen kehittaminen Mikkelipuiston alueella. Mallipuutarhan alueella olevia
rakennusoikeuksien maaria kasvatetaan. Lisdksi tavoitteena on mahdollistaa
vedenpaallisten kelluvien sauna- ja ravintolarakennuksien sijoittaminen Pursialanlahteen.

Asemakaava- ja sen muutosehdotus on tarkoitus saada lautakunnan kasiteltavaksi kevaalla
2024 ja hyvaksyttavaksi kesalla 2024.

Liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja alustava asemakaavan
muutosluonnos.

Pyydamme mahdollisia mielipiteitad kaavoituksesta 6.10.2023 klo 15 mennessa
osoitteella

Kirjaamo

PL 33, 50101 Mikkeli

kirjaamo@mikkeli.fi

Tietoa asemakaavoituksesta:

* Asemakaavapddllikké Kalle Rdind: p.044 794 2525

* Kaavavalmistelija Anne Kosonen: p. 040 355 9770 kartta-aineisto, kaavaselostukset

* Toimistosihteeri Kirsi Avelin: p. 040 129 4792 hallinnollinen valmistelu, kdsittelyvaiheet,
niité koskeva aineisto
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.9.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisaateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asia-
kirja, jossa esitetaan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyistd seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Kenkaveronniemen kaupunginosassa (16). Kaavoitettavan alu-
een kokonaispinta-ala on noin 12 ha, mutta suunnittelualueen rajaus tarkentuu asemakaavahank-
keen edetessa. Alue sijoittuu Kenkaveronniemelle, Mikkelipuistoon ja Kaihunharjulle.

Suunnittelualueen ohjeellinen sijainti on esitetty tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman kan-
silehdella.

2. TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa matkailupalveluiden ja liiketoimintojen kehit-
taminen Mikkelipuiston alueella. Mallipuutarhan alueella olevia rakennusoikeuksien maaria kasvate-
taan. Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa vedenpaallisten kelluvien sauna- ja ravintolarakennuksien
sijoittaminen Pursialanlahteen.

Kaavahankkeessa osoitetaan ohjeellinen tekopohjavesialtaalle aluevaraus Kaihunharjulle pohjautuen
valmisteilla olevaan Pursialan pohjavesialueen suojelusuunnitelmaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena on alustava kaavaluonnostelma.

Asemakaavahanke on tullut vireille Mikkelin kaupungin toimesta.
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3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytto- ja rakennuslainmu-
kaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmda. Niiden tehtdvdna on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien seikkojen huomioon ottaminen kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa. Valtioneuvosto antoi paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja
se tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet on ryhmitelty asiasisallén pe-
rusteella seuraaviin kokonaisuuksiin, joista jokaista tarkastellaan suunnittelun yhteydessa.

Alueidenkayttétavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittédvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa,

¢ auttaa saavuttamaan maankadytt6- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys,

¢ toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineena valtakunnallisesti
merkittdvissa alueidenkaytén kysymyksissa seka

e edistaa kansainvalisten sopimusten tdytantdéénpanoa Suomessa.

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Suunnittelualue si-
joittuu keskustaajaman alueelle (A 8.1). Alue sijaitsee myds Hiirolan varalaskupaikan suoja-
vybhykkeelld svI2 8.666. Alue kuuluu Kenkdaveronniemen RKY-alueeseen maV 8.557 Kenkaveron-
niemen pappila ja kulttuurimaisema. Alue kuuluu Pursialan pohjavesialueeseen pv 8.271.

Ote Eteld-Savon maakuntakaa-
vayhdistelmdasta. Suunnittelu-
alueen likimadardinen sijainti on
merkitty karttaan punaisella
nuolella.
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040, joka on hyvaksytty vuonna
2019. Lisatietoja: https://mikkeli.fi/palvelut/kaavoitus/vahvistuneet-kaavat/kantakaupungin-
osayleiskaava-2040/

1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus

Alueella tulee huomioida lentoliikenteesta
johtuvat rajoitukset rakentamiskorkeu-
teen merkinalla (LS)

Kaupunkivihrea

Kaupunkirakenteeseen kytkeytyva viher-
alue, jolla voi sijaita puistoja, kaupunki-
metsid, suojaavia viheralueita seka ra-
kennettuja viheralueita, kuten hautaus-
maita. Alueen suunnittelussa tulee pyrkia
yhtenadisten virkistysreittien aikaansaami-
seen seka kiinnittda erityista huomiota
ymparistdn ja taajamakuvan ympariston
ja taajamakuvan edustavuuteen. Virkis-
tysalueiden ja -reittien sijoittelussa ja
hoidossa tulee huomioida kulttuuriympa-
ristdn, maiseman ja luonnon erityispiir-
teet seka ekologiset viheryhteydet. Alu-
eella on voimassa MRL 43.2 §:n mukai-
nen ehdoton rakentamisrajoitus. Alueelle
voi sijoittaa kuitenkin taman estamatta
lilkuntaa ja virkistysta palvelevia raken-
nuksia ja rakennelmia seka ja yhdyskun-
tateknistd huoltoa palvelevia rakennuksia
ja laitteita. My6s maanlajitystoiminta on
mahdollista, mikali tama perustuu asian-
mukaiseen hyvaksyttyyn suunnitelmaan
ja toimet eivat aiheuta pysyvaa haittaa
alueen virkistyskaytolle tai ymparistén
erityisarvoille.



https://mikkeli.fi/palvelut/kaavoitus/vahvistuneet-kaavat/kantakaupungin-osayleiskaava-2040/
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2. Liikenne

(m) Melualue, alue jolla tulee huomi-
oida auto-, rata- ja/tai lentoliikenteesta
sekd ampumaratatoiminnasta aiheutu-
vat meluhaitat. Mikali alueelle suunni-
tellaan sijoitettavaksi uusia melulle
herkkia toimintoja, on asemakaavoi-
tuksessa ja rakennussuunnittelussa
otettava huomioon melun torjunta si-
ten, ettd valtioneuvoston paatdksen
mukaiset melutason ohjearvot eivat
ylity sisdtiloissa eika oleskeluun tarkoi-
tetuilla ulkoalueilla.

Vayla jonka suunnittelussa joukkolii-
kenne tulee huomioida.

Mustalla viivalla on osoitettu yhdys-
tie/kokoojakatu

3. Viherrakenne

Sinivihrea sydan. Kaupunki- ja maisema-
rakenteen osa, johon sisdltyy ekologian,
vesitalouden ja virkistyksen kannalta tar-
keita viher- ja vesiymparistéja. Alue tulee
sdilyttaa rakenteeltaan katkeamattomana
ja mahdollisimman levedna luontoarvoil-
taan monimuotoisena viher- ja ve-
sialueverkkona. Maankayténsuunnitte-
lussa tulee huomioida pohjavesien imey-
tyminen, pinta- ja pohjavesien hyva laatu
seka hulevesien maarallinen ja laadulli-
nen hallinta. Alueen virkistyksellisia, mai-
semallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja
tulee vaalia seka kehittaa korkealaa-
tuiseksi viherymparistoksi. Alueen ulottu-
vuudet tdsmentyvat tarkemman suunnit-
telun yhteydessa.

Punaisella aluerajauksella on osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta tar-
kea alue.
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4. Vesitalous

Alue, jolla hulevesien kasittelyyn tulee
kiinnittaa erityista huomiota. Valuma-
alueen osa, jolla tulee asemakaavoi-
tuksen yhteydessa tarkastella huleve-
sien hallinnan tarve. Sinisilla nuolilla
on osoitettu hulevesien valumasuunta.
Alue sijoittuu Pursialan pohjavesialu-
eelle. Vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue (luokka 1) tai muu ve-
denhankintaa soveltuva pohjavesialue
(luokka 2). Alueella on kielletty sellai-
set toimenpiteet (mm. jatevesien
imeyttdminen), joista voi olla ymparis-
ténsuojelulain 17 §:ssa esitetyn pohja-
veden pilaamiskielloin vastaisia seu-
rauksia (527/2014). Alueen rakenta-
mista ja muuta maankayttda rajoittaa
vesilaissa esitetty vesitaloushankkei-
den yleinen luvanvaraisuus
(587/2001). Tarkemman suunnittelun
yhteydessa on huomioitava paikalli-
sissa pohjavesien suojelusuunnitel-
missa esitetyt periaatteet.

5. Kulttuuriymparisto

Suunnittelualue kuuluu valtakunnalli-
sesti merkittdvaan rakennettuun kult-
tuuriymparistoon (RKY-1.). Aluetta kos-
kevien suunnitelmien ja toimenpiteiden
tulee olla kokonaisuuden sailymista tur-
vaavia ja edistavia. Mahdollisen kor-
jaus- ja taydennysrakentamisen seka
alueeseen kohdistuvien toimenpiteiden
on sopeuduttava kulttuuriympariston
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.
alueelle ei saa tehda toimenpiteita,
jotka vahentavat merkittavan aluekoko-
naisuuden arvoa. Aluetta asemakaa-
voittaessa ja asemakaavaa muuttaessa
on varmistettava maisemallisten, kult-
tuurihistoriallisten ja rakennushistorial-
listen arvojen sdilyminen. Aluetta kos-
kevista toimenpiteistd ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen
(Museovirasto tai maakuntamuseo)
kanssa. RKY-alkuinen numerointi viittaa
kaavaselostukseen. MRL 41.2 §
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6. Maisema
KuMa-7

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaasta maisemakokonaisuudesta tulee
;ailyttaa tarkeimmat osta maaseu-
tuelinkeinon toimintamahdollisuudet
huomioiden. Maisemakokonaisuuden
tarkeimpiin osiin kuuluvat viljelysalu-
een ja yksittaisten rakennusten lisaksi
maisemaa jasentava historiallinen
tiestd, maiseman kannalta tarkea
vanha puusto ja muut kulttuurihistori-
allisesti merkittavat rakenteet. Alueelle
tapahtuva rakentaminen ja ymparis-
tonhoito tulee sopeuttaa maisemalli-
siin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennus-
taiteellisiin arvoihin. Maatalouselinkei-
noa ja siihen liittyvaa yritystoimintaa
tukevien toimintojen sijoittaminen alu-
eelle on suositeltavaa. KuMa-alkuinen
numero viittaa yleiskaavaselostuksen
kohdeluetteloon.

Ha-2 Arvokas geologinen alue tai
kohde.

Vihrea viiva - Maisematie

7. Voimaan jaavat yleiskaavat

Ei aluetta koskevia maarayksia.

Alueella on voimassa 2.2.2004 vahvistettu asemakaava (kaava nro 798). Asemakaavassa alue on
osoitettu mallipuutarhojen alueeksi MP-1. Rakennusoikeutta alueella on 750 k-m2 II kerrokseen.
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella (RM) rakennusoikeutta on yhdessa kerroksessa
200 k-m2. Lisaksi muita kayttétarkoitusmerkintéja ovat VL-luo luonnon monimuotoisuuden kan-

nalta tarkea lahivirkistysalue. W vesialue.




1023 Mikkelipuisto / asemakaavan muutos Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.9.2023

Kuva: Ote Mikkelin kaupungin kaavaindeksistd.

B

"
GB41550 l

Kuva: Ote voimassa olevasta Mikkelipuiston asemakaavasta.
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3.4 Maanomistus

Kaupunki omistaa tilat 491-402-10-2. 491-402-10-4, 491-402-5-55, 491-11-9903-0, 491-402-8-0.
Mikkelin puiston alueella toimii yksityisia toimijoita vuokralla.

3.5 Maankadyttosopimus

Maanomistajien ja kaupungin valille laaditaan tarvittaessa maankayttdésopimuksia.
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4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittdmia ja valillisia
vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitus-
tyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
lahtotilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset

e Mikkelin Kantakaupungin osayleiskaavan 2040 selvitysty6t
e Pursialan pohjavesialueen suojelusuunnitelma (2023)

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

- Asemakaavahankkeen aikana laaditaan tarvittaessa tarkempia selvitystoita.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myds tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset osalliset:

¢ Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o Kaupungin hallintokunnat
= rakennusvalvonta
= ymparistépalvelut
= kaupunkiymparisto
Etela-Savon elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus (alueidenkayttd ja kaavoitus)
Etela-Savon maakuntaliitto
Alueellinen vastuumuseo / Riihisaari - Savonlinnan museo
Etela-Savon pelastuslaitos
Mikkelin vesilaitos
Etela-Savon Energia Oy
Suur-Savon Sahko Oyj
teleoperaattorit
asukasyhdistykset
Mikkelin yrittajat ry
Eteld-Savon Yrittajat

0O o0 0O 0 O O O O O O O
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6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld olosta ilmoitetaan osalli-
sille kirjeelld. Aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

Kaavasuunnitelman nahtavilld olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin viralli-
sissa ilmoituslehdissa seka kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe
OAS ja kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekd kaavaluonnos pidetaan nahtavilla 30 paivan ajan
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla sekd maankaytt6- ja kaupunkirakenneyksikon tiloissa. Nahtavilla
oloaikana osallisella on mahdollisuus jattaa mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta (MRA 30 §). Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta, kunnan
hallintokunnilta sekda muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Etela-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittdvyydestéa ja toteuttamisesta.
Osallisella on mahdollisuus esittda ELY-keskukselle neuvottelun kdaymista OAS:n riittdvyydesta en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen,
ELY-keskuksen on viivytyksetta jarjestettava kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman taydennys-
tarpeiden selvittamiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen mu-
kaan ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa suunnittelutydn aikana. Jos osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

6.2 Tavoitevaihe

Tarkennetaan kaavaa koskevia tavoitteita mm. osallisilta saadun palautteen perusteella sekd tay-
dennetaan perusselvityksia.

6.3 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa suunnitellaan kaavaratkaisun periaatteet. Laaditaan tarvittaessa kaavaluonnos
ja sen valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla Mikkelin maankayttd- ja kaupunkirakenneyksikossa
seka kaupungin verkkosivuilla vahintaan 30 paivan ajan. Kaavan nahtavilla olosta ja voimaan tu-
losta kuulutetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa seka muussa kunnassa asuville maanomis-
tajille tavallisella kirjeella.

Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa mielipide kaavaluonnoksesta (MRA 30 §).
Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka muilta tar-
peelliseksi katsottavilta osallisilta.

6.4 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun seké kaupungin verk-
kosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavillad oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus (MRA
27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka muilta
tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta (MRL 65 §). Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdotuk-
sen valmistelussa hyvaksymiskasittelya varten. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Yleisétilaisuus

Mikali katsotaan tarpeelliseksi, kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana jarjestetaan luonnosvai-
heen yleisoétilaisuutta vastaava avoin tilaisuus, jossa esitelldan kaavaehdotuksen materiaali. Tilai-
suuden ajankohdasta tiedotetaan kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen yhteydessa.
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6.5 Hyvdksymisvaihe ja muutoksenhaku

Kasitellaan muistutukset ja lausunnot seka tarkistetaan kaavaehdotus tarvittaessa. Asemakaavan
hyvaksyy Mikkelin kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94
§:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siina yhteydessa osoitteensa ilmoit-
taneille |Idhetetadn vastine. Valtuuston hyvaksymispaatds lahetetaan heille, jotka ovat sita pyyta-
neet. Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla paaték-
sesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali valituksia
kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatdksesta ei jateta, kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden ku-
luttua Mikkelin kaupunginvaltuuston paatoksesta.

6.6 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetaan Mikkelin kaupungin ja Etela-Savon ELY-keskuksen
kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa vi-
ranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaavatydn edetessa jarjestetaan tydoneuvotteluja viranomaisten
kanssa.

7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota pdivitetaan tarvittaessa:

VALMISTELUVAIHE

9-10/ 2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 30 paivan ajaksi.
LUONNOSVAIHE

12 /2023 Kaavaluonnos nahtaville 30 paivan ajaksi.

EHDOTUSVAIHE

2-4/2024 Kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.

HYVAKSYMINEN

6 /2024 Kaavan hyvaksyminen.

MIKKELIN KAUPUNKI
Verkkosivut: www.mikkeli.fi
Mikkelissa 6.9.2023

Kalle Raina

Asemakaavapaallikkd
p. 044 794 2525
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16. KENKAVERONNIEMI, KATU- JA VIRKISTYSALUEET, MIKKELIPUISTO

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset: RAKENTAMINEN POHJAVEDEN MUODOSTUMISALUEELLA ( VE)

12§ Maa lliset pysakointialueet on jasenneltava rakentein tai puu / pensasistutuksin enintaan 80 autopaikan
Luonnon monimuotoisuude kannalta tarkea lahivirkistysalue. ryhmiin. Puita tulee olla vahintaan 1 kpl / 4 autopaikkaa. Puiden rungon tulee olla isutettaessa vahintaan
Alueen maisemakuvaa ei saa olennaisesti muuttaa 3 m korkea ja kolhimiselta suojattu. Puiden ja pensaiden valinnassa on kuultava kaupunginpuutarhuria.
Puuston ja muun kasvillisuuden kasittelyssa tulee erityistd huomiota kiinnittaa
luonnon biologisen monimuotoisuuden vaalimiseen seka maisemallisten " N " . .
arvojen ja virki i yhteen sovi i ). Alueella olevaa rataa 13§ Tonttiliitymien nakemaalueella istutusten tulee olla matalakasvuisia
——— saa {(éyttéa’ nayttely- ja huvitarkoituksiin
B Puisto. Maisemallisesti arvokkaan peltoalueen rantaan rajoittuvat reunavyshyke. 14§ Tonttien luiskat ja pientareet eivat saa ulottua yleisille alueille, ellei asiasta ole tehty rakennuslupahakemuksen
Alue hoidetaan puoliavoimena rantaniittyna paaosin perinteisin pellonreunalajein litteeksi sopimusta tontin haltijan ja kaupungin valilla.
estden nakymien umpeenkasvaminen.
1]
H R
' HULEVESIEN KASITTELY
H Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue
! 15§ Tontilla tulee huolehtia 6ljyn- ja hiekanerotuksesta siten, etta hulevesiin ei joudu merkittavasti haitallisia
aineita.
H .
i 16 KENKAVERQNNII - Mallipuutarha-alue 16 § Hulevesia voidaan johtaa katualueilla.
-1
i
fl Yleinen pysakdintialue, joka sijaitsee pohjaveden suojavyohykkeella
3 Alueen pintavedet tulee johtaa sadevesiviemariin. TULVAVAARA
—— 17 § Alue sijaitsee Saimaan rannan tulvariskialueella. Rakenteissa on varauduttava tulvavaaraan
Yleisen tien alue. asianmukaisin toimenpitein.
Vesialue. YLEISTA
= == 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. 18§ P listen ‘palomuurin raker ludesta eri tonteilla sij 1ja
paloteknisesti erillisten rakennusten valilla saa poiketa rakennusvalvonta- ja paloviranomaisten
-4 —4—  Kaupunginosan raja. hyvaksymalla tavalla
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. 19§ Paloautoreittien sijainti ja kantavuus on sovittava Etela-Savon pelastuslaitoksen kanssa.
L |
L ] Osa-alueen raja.
- o —_—— 20§ Rakennusten valiset gtalisyyqeﬁja ryhmittely on mitoitettava siten, etté f jjoneuvot p it
Ny r“/\@ j/ L VP S S e~ e Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. tarvittessa kaikkien Y 1javar 1aheisyy
N
- ————  Ohjeellinen tontin raja 21§ Talle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.
1 6 Kaupunginosan numero.
KE N Kaupunginosan nimi. RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJOIHIN LITETTAVAT ERILLISET SUUNNITELMAT
i 22§ Ennen rakennustéiden on rakennusl oihin liitettava kirjallinen selvitys
76 Korttelin numero. tonttien maaperan puhtaudesta ja sade / perusvesien johtarr“sesta seka rakennusten, katosten ja
. pihojen perustami: . Etela-Savon ympér vaatimien maanperan pilaantuneisuus-
PURSIALANKATU Kadun nimi. selvityksien mukaan laadittujen I nitelmien mukaiset toi on tehtéava viimeistaa

rakentamisen yhteydessa.
KAIHUNPUISTO  Puiston nimi.
23§ Hulevesien hallintasuunnitelma hulevesien kokoamiseksi, kasittelemiseksi ja johtamiseksi seké toiminnan

laajuuden ja luonteen mukaan litelma ht rkostoon kulkeutuvan 6ljy- tai kemikaalivuodon
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan varalta. Hulevesisuunnitelma tulee tarvittaessa paivittaa huomioiden tonttijako.
suurimman sallitun kerrosluvun.
24§ Yleissuunnitelma tontin tai alueen kaikista lii jarj isté ja pysaké a, seka kaytosta johtuvat
20 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina jalankulun ja pyorailyn esteettémyys- ja turvallisuusratkaisut.
7T Rk !
akennusala.
I
25§ Kaupungin vit yksikén hy ymé pihasuunnitelma korttelin tai tontin pintarakenteista
r— —' =71 Ravintola- ja saunarakennus, jota ei saa taytt4a. Rakennuksen saa perustaa kelluvaksi. Jaistutuksista

_ Rakennuksen tulee sijaita irti rannasta.

————- 26§ Liikerakennuksien yleiset mainos- ja opastusratkaisut tontilla ja julkisivuilla.
| pa |  Ohjeellinen aluevaraus pohjaveden imeytysaltaalle

4
| v |  Ohjeellinen alueen osa, jolle saadaan sijoittaa veneita 27 § Selvitys sammutt wollon ja a a omaisen hyva alla tavalla

4
|  Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saadaan sijoittaa venelaitureita ja kelluvia rakenteita

-
| Ohjeellinen liikuntalaitteiden alue

M | K K E L | ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:2000

r )
[ j Istutettava alueen osa.

[ttt | Asemakaava koskee: Asemakaavalla muodostuu:
L Talous ja huoltotilat Mikkelin kaupungin Mikkelipuiston Iahivirkistys-, 16. kaupunginosan_(Kenkaveronniemi)
—_—— viher-, ja katualueita. ja katu-, puisto seka virkistysalueita.
th Vesialueen ylittava kevyenlikenteen yhteys
Katu.

WmC ppuim;  Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

WL pp/h NI Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

ajo Ajoyhteys.

3._.'07.'.3.': Johtoa varten varattu alueen osa.

ARARRAAARAS  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

- Pohjaveden muodostumisalueen raja

YLEISMAARAYKSET:

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT:

1§  Autopaikkoja tulee varata seuraavasti
Liiketilat, Matkailu 1 ap / 50 k-m2, toimistot 1 ap / 85 k-m2

f# 2§ Rakennuksen pysakéintialueelta ja sisdankayntien yhteyteen on riittavasti polkupyérapaikkoja ja
= liikur isille tarkoitettuja at ikkoj
g 3§ Piha- ja pysakéintialueilla tulee varautua sahkéautojen latauspisteisiin.
MP-1 JA RM KORTTELIALUEET POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN VIREILLE TULO
54A §:N VAATIMUKSET.
4§ Alueelle saa rakentaa liike- ja nayttelytiloja seka matkailupalveluita palvelevia rakennuksia.
KAUPUNKIKEHITYSLAUTAKUNTA
5§  Rakennuksen julkisivut on tehtava yhtenaista rakennustapaa noudattaen. MIKKELI 2022
KAUPUNGINHALLITUS ALUST.

6§ Ulkomainossuunnitelma on laadittava rakennusluvan yhteydesséa rakennuksen arkkitehtuuria vahvistavina MAANKAYTTOPAALLIKKO

aiheina.
7§ Rakennuksen ulkovalaistus on suunniteltava arkkitehtuuria vahvistavina aiheina erillisen suunnitelman JUKKA PUSPA NAHTAVILLA

rakenr L 1yt 3 tuuTos
. . A N . MIKKELIN KAUPUNKI KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT

88§  Uudisrakentaminen tule sopeuttaa maisemallisesti arvokkaaseen ympéristoon ja ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON WwouTos

maisemakuvaan sopeutuen. PALVELUALUE

KAUPUNKIKEHITYS ouTos KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT

VL JA VP ALUEET MAANKAYTTO JA KAUPUNKIRAKENNE
95 o T l PIRT | TARK oTos LAINVOIMAINEN

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA MIKKELI 2022 NUMERO
10§ Rakennukseen liittyvat jalankulkureitit on sallittua toteuttaa luonnonval isina ja

suljettuina tiloina asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. KAAVOITUSPAALLIKKO 87 1

KALLE RAINA DNRO - 2289/2009 LITE 3

| | 11§ LVI-konehuoneet saa rakentaa sallitun kerrosalan lisaksi
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